c) Por Ultimo, los terrenos de propiedad publica que ahora se destinan al camino, de 1.017.80 m2 de
superficie, rednen las siguientes caracteristicas:

= Son terrenos destinados a camino de péso sin urbanizar incluidos en el area de Reparto PEI-10.

= Aunque el camino existe, siguiendo las caracteristicas definidas por el Plan general, se modifica
su ubicacién y trazado, y se procede a la creacién de un viario pavimentado, con encintado de
aceras y de una anchura muy superior; (16.00 m) su funcionalidad y finalidad resulta muy
diferente de la que se venia ejercitando en la actualidad.

= Segundichas caracteristica no se mantiene ni su trazado, superficie, morfologia y funcionalidad,
resultando evidente que si debe computar a los efectos de fijacién del aprovechamiento tipo, no
siendo admisible su exclusion del computo del la superficie del area de Reparto.

5.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Se plantean en el presente estudio de detalle las alineaciones y rasantes de los viales incluidos en el
PEI-10, asi como la ordenacién de vollimenes de edificacion dentro de las areas de movimiento, sin aumentar

la ocupacion ni la edificabilidad prevista en el vigente P.X.O.M. de Sanxenxo, tal y como se refleja en la

documentacion gréafica adjunta.

PARAMETROS P.X.0.M. SANXENXO ESTUDIO DE DETALLE

Superficie del poligono | 16,552.10 m? 16,552.10 m?

Superficie de viario ejecutado 718.60 m? 718.60 m?

Superficie de parcela neta 15,833.50 m? 15,833.50 m?

Superficie de parcela edificable 8,425.80 m? 8,425.80 m?

Cesion: viario 3,455.05 m? 3,455.05 m?

Cesion: zona verde, ZV-12C* 2,832.45 m? 2,832.45 m?

Cesion: Equipamiento deportivo, 128-DEP 1,838.80 m? 1,838.80 m?

Uso Residencial y compatibles Residencial y compatibles

Edificabilidad 0.7 m2/m2 (11,083.45 m2) 0.7 m2/m2 (11,083.45 m2)

Ocupacion 50% (4,212.90 m2) 50% (4,212.90 m2)

Retranqueo alineaciones y linderos 5m 5m

N de alturas B+3 B+3

Frente minimo de parcela 10m 84m

Superficie minima de parcela 400 m2 8,425.80 m2

Cesiones 35 m2/viv. 7,407.70 m2
(aprox:103viv= 3,605 m2)

Plazas de aparcamiento 1Pz/80m2 edif. (147 Pzs) >150 Pz







